-

ENERGIA

dr hab. inz. Pawet Michnikowski

Instytut Inzynierii Srodowiska i Instalacji Budowlanych, Politechnika tédzka
dr hab. inz. Zbigniew Dworecki, prof. UP

Zaktad Inzynierii Systemdw Energetycznych Instytutu Inzynierii Biosystemow,

Ocena sposobu rozliczania
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Na podstawie indywidualnego rachunku za dostarczong energie cieplnag mozna dokonac oceny poprawnosci
obliczenia zuzycia ciepta w lokalu mieszkalnym i tym samym weryfikacji naliczonych optat.

yrektywa Parlamentu Europejskiego
2012/27/UE w sprawie efektywnos$ci
energetycznej w art. 9 pkt 3 ,Opomiaro-
wanie” wprowadza od 31 grudnia 2016 r.
w panstwach cztonkowskich UE w budyn-
kach wielomieszkaniowych i wielofunkcyjnych
z wiasnym Zzrédiem centralnego ogrzewania/
chtodzenia prawny obowiazek zamontowania
licznikdw zuzycia energii cieplnej/chtodniczej
oraz cieptej wody dostarczanej do kazdego
lokalu. Jesli zastosowanie indywidualnych
licznikéw nie jest technicznie wykonalne lub
nie jest optacalne, do pomiaréw zuzycia energii
cieplnej wykorzystane majg by¢ podzielniki
kosztéw ciepta montowane na grzejnikach [1].
W wielu publikacjach wskazywano zrédfa
btedéw podziatu kosztéw na podstawie wska-
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zan ciepfomierzy lub podzielnikdw kosztéw
ogrzewania. Nalezy do nich przede wszystkim
wymiana ciepta pomigdzy sasiednimi lokalami
[2,3,4,5, 6]. W przypadku rozliczania kosztéw
ogrzewania na podstawie wskazan nagrzejni-
kowych podzielnikéw dodatkowym zrédtem
btedéw sa zyski ciepta z rur doprowadzajacych
ciepto do grzejnikdw [7, 8, 9]. Efektem tych
btedéw jest podziat kosztéw ogrzewania ogra-
niczajacy sie tylko do rejestracji ciepta z grzej-
nikow [10]. W szczegoInych przypadkach moze
sig zdarzy¢, ze 90% ciepta do ogrzania lokalu
nie pochodzi z grzejnikéw [11].

Przyczyny problemdw zwigzanych z rozlicza-
niem kosztéw ogrzewania lokali w budynku
wielorodzinnym na podstawie wskazan na-
grzejnikowych podzielnikéw kosztéw ogrze-
wania przedstawiono w publikacji [12]. Zwré-
cono w niej takze uwage na trudng sytuacje
tych uzytkownikéw, ktdérzy korzystajq z ciepta
z grzejnikdw do utrzymania komfortu zaréwno
w zakresie temperatury, jak i jako$ci powie-
trza. W poréwnaniu z innymi uzytkownikami,
utrzymujgcymi niskg temperature wewnetrzng
i rzadko korzystajacymi z wentylacji, majg ra-
chunki zawyzone, optacajac w znacznej cze$ci
ciepto dostarczane do pomieszczen wspdélnych
lub emitowane przez nieopomiarowane grzej-
niki, np. w fazienkach. Cze$¢ uzytkownikdw
o nieracjonalnie wysokich rachunkach po-
zbawiona jest mozliwos$ci skutecznej obrony.
Sytuacja taka wynika z wielu przyczyn, do
ktorych nalezg m.in.:

m brak jednoznacznego prawa,

m mato precyzyjne regulaminy rozliczen, cze-
sto niezgodne z przepisami prawa i zasa-
dami logiki,

m brak kryteriéw oceny ustug rozliczeniowych
na poziomie jednostek rozliczeniowych
(budynkéw),

m brak kryteriéw oceny ustug rozliczeniowych
na poziomie jednostek uzytkowych (lokali).
Jak juz opisano w publikacji [12], ocena

sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania poje-
dynczego lokalu jest mozliwa na poziomie za-
rzadcy zasobdw mieszkaniowych. Warunkiem
jednak jest posiadanie petnej dokumentaciji
rozliczeniowej. Celem niniejszego artykutu jest
opisanie prostego testu umozliwiajgcego oce-
ne sposobu rozliczania kosztéw ogrzewania
stosowanego przez zarzadce nieruchomosci
na podstawie rachunku dotyczacego poje-
dynczego lokalu.

Ocena jakosci rozliczenia kosztow
ogrzewania na podstawie
analizy dokumentacji jednostki
rozliczeniowe;j

Do prawidtowej oceny zmian, jakie nastgpity
w podej$ciu do sposobéw rozliczania kosz-
téw ogrzewania w ostatnich latach, nalezy
wykorzysta¢ przyktad niemieckiego rynku
budownictwa. Obowiazujace tam przepisy
obligujg zarzadcéw do powszechnego stoso-
wania rozliczania kosztow ogrzewania wedtug
zarejestrowanego zuzycia. Brak mozliwosci
rejestrowania ciepta z przewodéw rozprowa-
dzajacych na terenie bytej NRD spowodowat
zmiang przepiséw dotyczacych rozliczania,
zawartych w 87 ust. 1 rozporzadzenia ,,0 roz-
liczaniu zgodnym ze zuzyciem” [13]. Doprecy-
zowaniem rozporzadzenia sg wytyczne Sto-
warzyszenia Inzynieréw Niemieckich (Verein
Deutscher Ingenieure — VDI) opublikowane
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w marcu 2009 roku. Wytyczne te podajg trzy
kryteria oceny zbiorczego rozliczenia kosztéw
ogrzewania lokali w jednostce rozliczeniowej,
ktérg moze by¢ samodzielny budynek lub
grupa budynkéw zasilanych z jednego zrédta
ciepta [14]. W wytycznych rozpatrywane sg
nastepujace wskazniki:

m udziat ciepta emitowanego przez grzejniki
w catkowitym cieple dostarczonym do
budynku r,,

m odchylenie standardowe warto$ci znormali-
zowanego zuzycia zwigzanego z ogrzewang
powierzchnig S,

| liczba lokali o niskim zuzyciu ciepfa y.
Pierwszy wskaznik okresla ilo$¢ ciepta

catkowitego dostarczonego do budynku, ktdra

zostaje przekazana do ogrzewanych pomiesz-
czen przez grzejniki. Jako warto$¢ graniczng
przyjeto 34%. Oznacza to, ze gdy ilo$¢ ciepta
wyemitowanego do poszczegoélnych pomiesz-
czen przez grzejniki z catego wolumenu ciepta
dostarczonego do budynku jest mniejsza niz

34%, to rozliczenie kosztéw ogrzewania tylko

na podstawie rejestracji ciepta z grzejnikéw

nie jest prawidtowe.

Drugi wskaznik okresla rozktad poszcze-
golnych wartosci zuzycia odniesionych do
powierzchni na tle $redniej warto$ci zuzycia
dla catej jednostki rozliczeniowej (budynku).
Jest on opisywany przez tzw. odchylenie
standardowe, ktére nie moze wynosi¢ wigcej
niz 0,85.

Trzeci wskaznik okre$la udziat lokali 0 ma-
tym jednostkowym zuzyciu (zuzycie ciepta na
jednostke powierzchni) w $rednim jednost-
kowym zuzyciu dla catego budynku. Jako
mate przyjmuje sig zuzycie do 15% $redniego
jednostkowego zuzycia dla catego budynku
(suma wskazan zuzycia przez sume powierzch-
ni wszystkich lokali opomiarowanych). Jako
graniczng liczbe lokali o matym zuzyciu przyj-
muje sig takze 15%.

Sposdb wyznaczania wskaznikdw dla pro-
stego przyktadu rozliczenia kosztéw ogrze-
wania matej jednostki przedstawiono w pub-
likacji [12].

Ocena rozliczenia

kosztéw zuzycia ciepfa

dla pojedynczego lokalu

Opisane powyzej wytyczne VDI mozna wykorzy-
sta¢ do oceny poprawnosci rozliczenia kosztow
ogrzewania catej nieruchomosci, czyli wszyst-
kich lokali jednostki rozliczeniowej. Mozna je
stosowac takze w Polsce, poniewaz jednostki
zuzycia wiekszosci podzielnikéw elektronicz-
nych stosowanych w Polsce mozna z tatwos$cig
przeliczy¢ na jednostki fizyczne zuzytego ciepta
($rednio 1 jz = 1 kWh). Warunkiem stosowa-
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nia wytycznych do wspomnianej oceny jest
posiadanie petnej dokumentacji rozliczeniowej
dla catego wezta cieptowniczego. W razie braku
dostepnosci takiej dokumentacji, co w przy-
padku pojedynczego uzytkownika jest norma,
nie mozna ich zastosowac. Odbiorca majacy
uzasadnione watpliwosci co do wiarygodnosci
otrzymanego rozliczenia kosztdw ogrzewania
swojego lokalu pozostaje bezradny w sporze
z zarzadcq lub firma rozliczeniowa.

Ponizej przedstawiono prostg metode oceny
indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrze-
wania na podstawie analizy indywidualne-
go rachunku uzytkownika. Ocena taka jest
mozliwa do przeprowadzenia przez kazdego
odbiorce ciepta w budynku wielorodzinnym
pod warunkiem posiadania elementarnej wie-
dzy matematycznej i fizyczne;.

W celu przedstawienia metody oceny roz-
liczenia kosztéw analizie poddano rachunek
indywidualny przedstawiony na rysunku.
Dotyczy on jednostki uzytkowej w budynku
40-lokalowym, 4-klatkowym i 5-kondygnacyj-
nym. Budynek ma izolacje w postaci warstwy
styropianu o grubosci 15 cm. Zewnetrzny
dostawca ciepta pobiera od odbiorcy optaty
ztozone z kosztéw statych (moc zamdwiona,
opiata przesytowa) i kosztéw zmiennych
dostarczonej energii (iloczyn wskazan ciepto-
mierza i taryfy).

Na przedstawionym rachunku procedura
podziatu zostaty objete tylko koszty zmienne
dostawcy ciepta. Wszystkie sktadniki kosztow
statych dostawcy zostaly rozliczone w tzw.
zaliczkach miesiecznych i nie podlegaty po-
wtérnemu podziatowi (nie sg uwzglednione
w przedstawionym rachunku). Zarzadca wy-
dzielit z tych kosztdw zmiennych 10% i podzielit
je wedtug powierzchni, aby uwzgledni¢ w rozli-
czeniu zindywidualnym uzytkownikiem koszty
ogrzewania pomieszczen wspoélnych i brak
podzielnikéw na grzejnikach w tazienkach.
Te cze$¢ kosztow zarzadca nazwat kosztami
statymi, czego nie nalezy myli¢ z kosztami
statlymi dostawcy, oméwionymi powyzej.
Pozostate koszty zmienne dostawcy ciepta
zostaty w 90% rozdzielone w proporcji do
znormalizowanych wskazan podzielnikdw,
bedacych iloczynem jednorodnych wskazan
podzielnikdw, wspoétczynnika oceny i wspot-
czynnika wyréwnawczego uwzgledniajacego
potozenie lokalu w bryle budynku.

Jak wynika z przedstawionego rachunku,
nieruchomos$¢, czyli jednostka rozliczenio-
wa, zuzyta w trakcie 12-miesigcznego okre-
su rozliczeniowego 593 GJ. Zostata za ten
okres obcigzona przez dostawce ciepta kwotg
41 298,95 zt. Analizowany lokal o powierzch-
ni 60,84 m? zuzyt 1259 znormalizowanych
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jednostek rozliczeniowych. W tym lokalu
wspdiczynnik wyréwnawczy wynosit 1. State
koszty ogrzewania wyniosty 114,83 zt, zmien-
ne 2940,73 zt, a koszty rozliczenia 23,10 z,
co tacznie dato 3078,66 zt. Po uwzglednie-
niu zaliczki na koszty zmienne wynoszacej
1645,02 zt w lokalu wystepowata niedoptata
na kwote 1433,64 z.

0d strony formalnej przedstawione rozli-
czenie nie budzi watpliwosci. Warto jednak
dokonac¢ jego analizy w kontek$cie wiedzy
inzynierskiej. Przede wszystkim nalezy przypo-
mnie¢, ze te 3078,66 zt to tylko cze$¢ kosztdw
ogrzewania, ktéra wynika z optat zmiennych
dostawcy ciepta. W wigkszos$ci przypadkdw
koszty zmienne dostawcy wynoszg ok. 60%
kosztéw catkowitych, a koszty state 40%.
Jezeli przyjmiemy takie proporcje kosztéw dla
nieruchomosci, to catkowite koszty state dla
tego budynku powinny wynosi¢ ok. 27 533 z1,
czyli dla analizowanego lokalu 766 zt. Ze zsu-
mowania kosztdw statych i zmiennych poda-
nych na rysunku wynika, ze catkowite koszty
ogrzewania tego lokalu wyniosty 3844 zt, czyli
intuicyjnie mozna je okresli¢ jako stosunkowo
wysokie. W dalszym ciggu jednak, nie majac
zadnych narzedzi oceny, rachunek taki mozna
zaakceptowac. Lepiej jednak przeprowadzi¢
jego szczegdtowa analize.

Budynek zuzyt na ogrzanie lokali oraz
pomieszczen wspolnych 593 GJ, czyli
164 722 kWh. W tym zuzyciu mieszcza sie
takze straty ciepta w instalacji od zrddta ciepta
(wezta) do poszczegéinych grzejnikéw. Ana-
lizowanemu lokalowi przypisano, jak wynika
z proporcji zawartych na rachunku, zuzycie cie-
pta réwne 46,92 GJ (593 GJx 1259 jz/15 913
jz), czyli 13 032 kWh, poniewaz catkowita ilo§¢
jednostek zuzycia w budynku wyniosfa 15913,
aw lokalu uzytkownika 1259. tatwo wyliczy¢,
ze odbiorca zuzyt w okresie rozliczeniowym
7,91% (1259/15 913) ciepta dostarczonego do
cafego budynku, uczestniczac w 2,78% jego
powierzchni (60,84/2188,20). Przynajmniej
za zuzycie takiej ilosci ciepta wystawiono
uzytkownikowi rachunek i musi za nig zaptacic.
Czy mozliwe, zeby ten lokal zuzyt tyle ciepta?

Bilans zuzycia ciepta przez lokal zostat
sporzadzony przy zatozeniu, ze pewna ilo$¢
ciepta, oszacowana przez zarzadce na 10%,
zostata zuzyta przez wszystkich uzytkownikéw
(pomieszczenia wspoélne, straty przesytu).
Jezeli zgodnie z zatozeniami regulaminu 90%
catkowitego zuzycia ciepta przez budynek,
czyli 533,70 GJ, zuzyte zostato przez grzejniki
w lokalach, to na lokal uzytkownika przypa-
dato 42,23 GJ, czyli 11 729 kWh. Pytanie,
jakie trzeba postawi¢, brzmi: czy instalacja
grzewcza w lokalu naszego uzytkownika jest
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Typ grzejnika

Wielkos¢ (liczba cztonow)

Podzielniki Moc [W]

6 elementéw tak

9 elementéw tak

16 elementéw tak

4 elementy nie

Tabela. Zestawienie wydajnosci grzejnikéw w analizowanym lokalu

w stanie zapewni¢ takg ilo$¢ ciepta? Jezeli
odpowiedz jest pozytywna, kolejne pytanie
jest nastepujace: jakie warunki musza by¢
spetnione, zeby tak sig stafo?

W analizowanym lokalu zamontowane sg
cztery grzejniki — ich typ, wielko$¢ oraz wy-
dajno$¢ dla parametréw 90/70/20°C podano
w tabeli. Sumaryczna moc grzejnikéw w lo-
kalu wynosi 3908 W. Zostata ona wyznaczona
w oparciu o poradnik [15] dla warunkéw
obliczeniowych, czyli dla parametréw wody
grzewczej 90/70/20°C. W ciagu przecietnego
sezonu grzewczego parametry takie nie sa
osiggane, poniewaz warunki obliczeniowe
wystepujg niezmiernie rzadko. Srednia tempe-
ratura zewnetrzna sezonu grzewczego dla Il
strefy klimatycznej (lokalizacja analizowanego
budynku) waha sie od 2 do 4°C, co dzigki
regulacji pogodowej przektada sie na $rednig
temperature wody grzewczej ok. 50°C. Wyko-
rzystujac ogélinie znane zalezno$ci [16] i majac
do dyspozycji powyzsze dane, mozna obliczy¢
teoretyczng ilo$¢ ciepta dostarczonego do
analizowanego lokalu:

Q, =¢,1 (1
Zmiana wydajno$ci grzejnika w zaleznosci
od temperatury wody grzewczej opisana jest

zalezno$cia:
k
SR
gdzie:
t,+t,
At= 7 -t (3)

Uzyte w tych zalezno$ciach oznaczenia to:

Q, — ilo$¢ ciepta dla warunkéw obliczenio-
wych, J;

d, — wydajnos$¢ grzejnika dla warunkéw obli-
czeniowych, W;

At — réznica temperatury dla warunkdw rze-
czywistych (2) ($rednich warunkéw sezonu
grzewczego),

At, — roznica temperatury wedtug (3) dla
warunkdw obliczeniowych, °C;

T — czas, S;

t, — temperatura zasilania, °C;

t, — temperatura powrotu, °C;

t_— temperatura pomieszczenia, °C — przyjeto
20°C;

k —wykfadnik potegowy réwnania opisujacego
przeptyw ciepta z grzejnika do pomieszcze-
nia — przyjeto 1,3 [17].

Po odpowiednich przeksztatceniach otrzy-
mano zalezno$¢ podajaca czas dziatania in-
stalacji grzewczej dla $redniej temperatury
zewnetrznej sezonu grzewczego:

At ) Q
(e e
n

Podstawiajac do réwnania (4) odpowiednio:
za At, warto$¢ 60°C dla warunkéw oblicze-
niowych (90/70/20°C), za At warto$¢ 30°C
dla $rednich warunkéw sezonu grzewczego,
za Q warto$¢ 11 729 kWh, czyli ilo$¢ ciepta
wyznaczong z przeprowadzonej analizy (za
takg ilo$¢ musiat uzytkownik zaptaci¢), oraz za
¢, warto$¢ 3908 W, mozna wyznaczy¢ czas
dziatania instalacji. Wynosi on 7390 godzin,
czyli prawie 308 dni. Jest to okres diuzszy
niz sezon grzewczy, ktéry przecigtnie dla Il
strefy trwa 210 dni. Zeby instalacja w lokalu
uzytkownika oddata 42,23 GJ, musiataby
pracowac bez przerwy przez 10 miesigcy.

Na analizowanym przyktadzie widac, ze
rachunek za ciepto wystawiony uzytkownikowi
jest btednie wyliczony. Instalacja grzewcza
w lokalu uzytkownika, nawet dziatajac przez
peten sezon grzewczy, nie ma technicznych
mozliwosci dostarczenia tej ilosci ciepta, ktdrg
przypisano uzytkownikowi.

Warto sprawdzi¢, ile rzeczywiscie ciepta
dostarczyty grzejniki w tym lokalu. Wedtug
materiatéw firmy, ktdra dostarczyta podzielniki
do tego budynku i wyznaczyta koszty ogrze-
wania, 1,144 jednostki zuzycia podzielnika
(iloczyn jednorodnego wskazania podzielnika
i wspoétczynnika oceny) przelicza sig na 1 kWh
ciepta wyemitowanego przez grzejnik. W tym
lokalu, jak wynika z rysunku, zarejestrowano
1259 jz, czyli 1100 kWh (3,96 GJ). Dodajac
do tego ciepto z grzejnika w tazience pozba-
wionego podzielnika, wynoszace 0,55 GJ,
otrzymamy 4,51 GJ, czyli ponad dziewigé
razy mniej. Grzejnik w tazience ma 14% mo-
cy sumy grzejnikdw z podzielnikami (471 W
z 3437 W to prawie 14%).

Powyzszy przyktad przedstawia sposéb
sprawdzenia, czy dostarczony przez zarzadce
rachunek za koszty ogrzewania na podstawie
wskazan elektronicznych podzielnikéw jest
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Acvatix nowej] generacji
— pewnosc doskonatej obstugi

Szybszy montaz i uruchomienie instalacji'HVAC
— dzieki jednorodnej konstrukcji sitownikéw i prostocie obstugi.

Podstawowe korzysci, jakie przynosi nowy typoszereg
sitownikéw Acvatix™, to jednorodna konstrukcja i tatwos$¢
obstugi, ale réwniez wzornictwo ukierunkowane na funk-
cjonalnos$¢. Zapewnia to wielofunkcyjne, ergonomiczne
pokretto sterowania recznego, ktére mozna obstugiwac

jednakowo wygodnie niezaleznie od pozycji montazu
sitownika, oraz czytelny z daleka wskaznik trybu pracy
i stopnia jego otwarcia. Te unikatowe cechy pozwalaja
zaoszczedzi¢ wiele czasu i wysitku podczas montazu,
uruchomienia i optymalizacji pracy instalacji.

www.siemens.com/acvatix




-

44

ENERGIA

prawidtowy. Kazdy uzytkownik moze przepro-
wadzic takie obliczenia we wtasnym zakresie.

Przyczyny btedéw w rozliczeniach
kosztéw ogrzewania

Wieloletnia praktyka rozliczania kosztéw
ogrzewania lokali w budynkach wielorodzin-
nych pozwala na sformufowanie przyczyn
nieprawidfowych rozliczen. tatwiej bedzie je
zdefiniowaé w przypadku opisania modelowej
procedury rozliczenia kosztéw ogrzewania dla
pojedynczego lokalu.

Koszty ciepta dostarczanego do jednostki
rozliczeniowej poprzez wezet cieptowniczy lub
z tzw. lokalnego Zrédta ciepta (kociot gazowy,
olejowy lub na paliwo state) muszg by¢ roz-
dzielone na wszystkich jego uzytkownikdw.
Cze$¢ kosztéw rozdzielana jest w oparciu
o0 powierzchnie. Pozostata, zwigzana z ilo$cig
zuzytego ciepfa, rozdzielana jest w oparciu
o0 wskazania urzgdzen wskaznikowych, w tym
przypadku podzielnikéw montowanych na
wszystkich grzejnikach w lokalach. Czyli koszty
ciepta uzytkowego w lokalach oraz ciepta po-
mieszczen wspélnych i traconego w instalacji
rozprowadzajacej do grzejnikéw w lokalach
rozdzielane sg w proporcji do wskazan po-
dzielnikdw na grzejnikach w lokalach. W tym
stwierdzeniu zawarte jest pierwsze zrédto bte-
du, poniewaz uzytkownicy niemajgcy wskazan
na podzielnikach nie tylko nie ptacg za ciepto
zuzyte w swoich lokalach, ale takze za ciepto
tracone w budynku oraz pomieszczeniach
wsp6inych.

Nastepne zrédio btedu wynika z faktu, ze
ciepto z miejsca jego dostarczenia, czyli np.
wezta cieptowniczego, doptywa do poszcze-
goinych lokali przez przewody instalacyjne
(piony) oraz grzejniki. Ciepto dostarczane do

Streszczenie

lokalu przez piony nie jest opomiarowane.
Przewody instalacyjne w lokalach korzystnie
potozonych w bryle budynku, szczegdlnie na
nizszych kondygnacjach, przy obnizonych
temperaturach na gtowicach termostatycz-
nych, sa czesto jedynym zrédtem ciepta
w tych pomieszczeniach. Uzytkownicy tych
lokali nie biorg dzieki temu udziatu w po-
krywaniu kosztéw ciepta dostarczonego do
budynku.

Trzecim zrédtem btedéw w systemie rozli-
czania kosztéw ogrzewania opartym na wska-
zaniach nagrzejnikowych podzielnikéw kosz-
téw ogrzewania jest brak skutecznej izolacji
pomiedzy sasiednimi lokalami. Przeptyw ciepta
migdzy nimi poteguje dysproporcje pomigdzy
minimalnymi i maksymalnymi kosztami ciepta
w opfatach zmiennych. Skutkuje to tym, ze
w jednym budynku wiele jest lokali o tzw.
zerowych wskazaniach podzielnikdw, ktérych
uzytkownicy nie ptacag za ciepto w ogdle,
a pozostali musza pokrywac koszty ogrzewania
nie tylko swoich lokali, ale takze sasiednich
oraz koszty pomieszczen wspélnych i ciepta
traconego w budynku.

Whioski i podsumowanie
Przedstawione w publikacji obliczenia wy-
kazaty, ze:

1. Na podstawie indywidualnego rachunku za
dostarczong energie cieplng mozna dokonaé
oceny poprawnosci obliczenia zuzycia ciepta
w lokalu mieszkalnym.

2. Stosowane parametry czynnika grzew-
czego, diugo$¢ sezonu grzewczego i moz-
liwosci stosowanych grzejnikéw ograni-
czajg maksymalne zuzycie ciepta w lokalu
mieszkalnym i umozliwiajg weryfikacje
naliczonych opfat.

Rozliczanie indywidualnych kosztéw ogrzewania na podstawie wskazan nagrzejnikowych
podzielnikéw wywotuje wsrdd uzytkownikéw lokali wiele kontrowersji. Brak prostej
metody oceny pojedynczego rozliczenia uniemozliwia jego reklamowanie. Skuteczne dla
oceny prawidtowosci rozliczania zuzycia ciepta moga by¢ kryteria zaproponowane przez
Niemieckie Stowarzyszenie Inzynieréw (VDI). Warunkiem wykorzystania tych kryteriow
jest posiadanie petnej dokumentacji rozliczeniowej budynku wielorodzinnego. W artykule
zaproponowano sposéb oceny poprawnosci rozliczania kosztéw ogrzewania na podsta-
wie rachunku dla pojedynczego lokalu. Dla przyktadowego rachunku wykazano btedy
w naliczonym zuzyciu ciepta i wymaganych optatach. Podano najwazniejsze przyczyny
btedéw w procedurze rozliczania kosztéw ogrzewania.

Accounting for individual heating costs based on indications allocators is controver-
sial among users of premises. There is no simple methodology to evaluate a single
settlement prevents it from advertising. Effective assessment of the correct accounting
for the consumption of heat may be criteria proposed by the Association of German
Engineers (VDI). Prerequisite for the use of these criteria is to have full documentation
of a block of settlement. The article proposes a method to assess the proper billing of
heating costs based on the bill for a single apartment. The major causes of errors in
the accounting procedure of heating costs are described.

kwiecien 2016

W aspekcie majacej nastapic¢ z koncem br.
implementacji do polskiego prawa dyrektywy
Parlamentu Europejskiego 2012/27/UE w spra-
wie efektywnosci energetycznej, skutkujacej
obowiazkiem stosowania w budownictwie
wielolokalowym rozliczen kosztéw ogrze-
wania zgodnych ze zuzyciem, pilne staje sie
dostosowanie tych rozliczen do warunkéw
polskiego budownictwa. Brak dziatan w tym
kierunku pogorszy sytuacje indywidualnego
uzytkownika w jego kontaktach z wtascicie-
lem lub gestorem zasobdw mieszkaniowych.
Moze to spowodowac niepowetowane straty
spofeczne w postaci utraty zaufania do wdra-
zanego prawa oraz skutkowaé lawinowym
wzrostem sporéw sadowych dotyczacych
kosztow ogrzewania.
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